CONTRATO DE ARRENDAMENTO DE INSTALACOES DE BAR E
RESTAURANTE

A AABB - ASSOCIACAO ATLETICA BANCO DO BRASIL, associagao civil sem
fins lucrativos, inscrita no CNPJ sob n.° 00.126.354/0001-87, com sede na ALC-SO
34 LT 12 AL 30 Setor de Clubes, no Municipio de Palmas (TQ), CEP 77.000-000,
neste ato representada por seu Presidente, Sr. Luis Benvindo de Oliveira,
brasileiro, casado, bancario, portador da carteira de identidade n.° 1.326.160,
expedida pela SSP-TO e do inscrito no CPF sob o numero 463.694.061-04,
residente e domiciliade na‘'cidade de Palmas (TO), doravante denominada
simplesmente ARRENDADORA, e de outro lado a empresa TROPICAL LANCHES
LTDA - ME, registrada com o nome de fantasia TROPICAL LANCHES, sociedade
empresaria limitada, inscrita no CNPJ sob o n° 25.584.186/0001-31, com sede na
Qd. ALC-SO 34 LT.12 Sala 02, que atua nos ramos de lanchonetes, bares,
restaurantes e similares, neste ato representada pelo seu socio, Sra. GISELE
BARBOSA DE ARAUJO SOARES, brasileiro, casado, comerciante, inscrita no CPF
sob o numero 022.978.911-05, residente e domiciliado na cidade de Palmas (TO),
doravante denominado simplesmente ARRENDATARIO, resolvem celebrar e
cumprir, nesta e na melhor forma de direito, o presente Contrato de Arrendamento
de Instalagbes de Bar e Restaurante, de acordo com as seguintes clausulas e
condigées:

CLAUSULA PRIMEIRA — Do objeto — A ARRENDADORA & legitima proprietaria
das instalagbes do bar, restaurante e cozinha, localizadas dentro da area da
Associagdo construido dentro da area dos quiosques, e ARRENDA ao
ARRENDATARIO, para o fornecimento de refeicbes e lanches a seus associados,
dependentes e convidados.

CLAUSULA SEGUNDA - Das instalacées — Como indicado na clausula nrimeira,
relaciona tanto as instalagbes de estrutura da area, tais como, bancadas, pias,
torneiras, instalagbes de 4agua, energia, gas e esgoto, como também os
equipamentos, moveis e utensilios ora recebidos da ARRENDADORA pelo
ARRENDATARIO, a titulo de empréstimo, e pelos quais este se obriga a zelar por
sua manutencdo, conservagdo, bem como providenciar imediata reposigio ou
conserto, em caso de falta ou dano causado ao bem fornecido, seja em razao de
desidia ou uso inadequado.

Paragrafo primeiro — Cabera ao ARRENDATARIO providenciar o conserto de
qualquer dos bens descritos no presente contrato, que apresentarem defeito em
decorréncia de uso normal, bem como a substituicdo dos que, na vigéncia do
presente contrato, por desgaste normal, se tornarem imprestaveis.

Paragrafo segundo — Os copos, garrafas e pratos porventura quebrados pelos
usuarios poderao ser cobrados dos mesmos.

Paragrafo terceiro — Os refrigerantes e agua mineral poderdo ser servidos em
copos descartaveis. E proibido servir bebidas e comidas nas areas das piscinas
e da sauna.

CLAUSULA TERCEIRA — Das obrigacées do ARRENDATARIO — Sao obrigacées
do ARRENDATARIO, as quais se obriga fielmente a cumprir:

a. Servir lanches, reeigdes e bebidas dentro dos mais rigorosos principios de
higiene e de acordo com as exigéncias estabelecidas pela Vigilancia Sanitaria
do Estado, mediante atendimento profissional e de qualidade adequados e
com a utilizagdo de precos dos produtos alimenticios inferiores ao de 7

(Cusslr Bodosrca /e}@ﬁy» Soou, L )



2

mercado, o0s quais deverdo ser previamente autorizados pela
ARRENDADORA, assim como eventual alteragdo posterior nos valores a
serem cobrados dos usuarios;

b. Manter limpeza e boa conservagao das areas internas do bar e do restaurante
e adjacentes, assim domo dos bens relacionados no Anexo I;

c. Fazer uso de géneros alimenticios de primeira qualidade na elaboracéo dos
lanches e refei¢oes;

d. Comercializar, unicamente, produtos em perfeito estado de conservagéo e
dentro do prazo de validade estabelecido pela autoridade competente;

e. Nao vender e/ou entregar bebidas alcodlicas e/ou cigarros a menores de 18
(dezoito) anos;

f. Devolver a ARRENDADORA, ao final do presente arrendamento, os bens
descritos no Anexo |, e de acordo com as especificagées quantiqualitativas
indicadas no referido Termo, em perfeitas condigbes de conservacdo e
funcionamento; y

g. Responsabilizar-se por eventual despesa ou dano comprovadamente
causado a usuario do Clube, em virtude de intercorréncia médica e/ou
hospitalar resultante da ingestdo de género alimenticio indevidamente
elaborado e/ou comercializado pelo ARRENDATARIO, respondendo o
mesmo, isoladamente também, por eventual condenagido em processo civil,
penal, e/ou fiscal sanitario, sem quaisquer vinculos, inclusive de solidariedade
ou subsidiariedade com a ARRENDADORA,;

h. Nao utilizar, sob nenhuma hipétese, o nome da ARRENDADORA na praga
local ou circunvizinhas, com o objetivo de beneficiar-se pela aquisicdo de
bens, produtos, servicos, etc., sob pena de ser-lhe imputada
responsabilidade civil.

i. Além do aluguel sdo de responsabilidade do ARRENDATARIO a despesa
com consumo de energia elétrica, que devera ser paga pela mesma
diretamente ao ARRENDADOR junto ao Aluguel. Sendo o valor calculado
pelo consumo de energia elétrica junto a fatura de energia em nome do
ARRENDADOR, aferido por um medidor com unidade de medida em kW/h.

CLAUSULA QUARTA - Do funcionamento dos servicos — Para o bom e
adequado funcionamento dos servigos, acordam as partes contratantes com as
seguintes determinagdes:

a. Os horarios para o funcionamento do bar e restaurante deverao ser
previamente acertados, observados os interesses e conveniéncias dos
usuarios, os quais deverdao ser amplamente divulgados pela
ARRENDADORA, por escrito e em lugares de facil visualizagéo por parte dos
frequentadores do Clube, devendo eventual alteragdo ser previamente
consultada e autorizada pela ARRENDADORA,;

b. Se obriga 0o ARRENDATARIO a informar 8 ARRENDADORA, previamente ao
inicio das atividades do bar e restaurante, os nomes de seus empregados que
acessardo e transitardo pelas dependéncias do Clube, devidamente
uniformizados e identificados, inclusive nos locais cedidos para a prestacgéo
dos servigos, sendo facultado a ARRENDADORA, a seu exclusivo critério,
exigir a imediata substituigao de qualquer desses empregados, como também
daqueles que ja estejam prestando o mesmo servigo;
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c. O ARRENDATARIO se obriga a contratar e manter contratados, na forma da
legislagcao trabalhista em vigor, todas as pessoas que trabalhem no bar e
restaurante, ndo sendo admitida, em nenhuma hipétese, a utilizagao de
empregados da AKRENDADORA, nem tampouco ceder os seus para esta;

d. Todos os atos e agdes, assim como omissdes, delitos ou infragdes porventura
praticados por empregados do ARRENDATARIO nas dependéncias da
ARRENDADORA, na vigéncia do presente contrato, serdo de total
responsabilidade civil, penal, fiscal, trabalhista e pecuniaria do
ARRENDATARIO, sem quaisquer vinculos de solidariedade ou
subsidiariedade com a ARRENDADORA;

e. Fica reservado a ARRENDADORA o direito de fazer uso das dependéncias
do bar e restaurante, bem como dos bens de sua propriedade, descritos
acima, em ocasides que, a seu critério, € mediante comunicagao prévio ao
ARRENDATARIO, julgar oportuno, devendo o responsavel pelo evento zelar
pela manutengdo dos mesmos, assim como conferir as quantidades por
ocasi@o da entrega e devolugdo ao ARRENDATARIO.

CLAUSULA QUINTA - Do valor do arrendamento — Pela concesséo ora ajustada,
o ARRENDATARIO pagara a ARRENDADORA, mensalmente, o valor de R$
1.045,00,00 (mil e quarenta e cinco reais), mediante a emissao de boleto especifico
para esse fim, sempre no primeiro dia util de cada més, reajustados anualmente pelo
IGP-M ou indice de reajuste do salario minimo, o que for maior, em caso de
renovagao do contrato, g 1e sera efetivado através de aditivo.

Paragrafo unico — O descumprimento da clausula, com atraso de 30 dias (trinta
dias) do valor estipulado repercutirda em sua rescisdo e imediata desocupagdo das
instalacoes arrendadas.

CLAUSULA SEXTA - Da fiscalizacdo - Fica reservado a ARRENDADORA o
direito de exercer ampla fiscalizacdo e controle das atividades exercidas pelo
ARRENDATARIO em suas dependéncias, bem como de seus empregados, sem
prévia comunicagao e quando assim julgar conveniente.

Paragrafo unico — A qualquer momento podera a ARRENDADORA exigir do
ARRENDATARIO a comprovagdo do fiel cumprimento de todas as obrigagdes
oriundas deste instrumento, notadamente as fiscais, trabalhistas e previdenciarias,
ademais daquelas relativas a qualidade dos servigos e manutengdo dos bens
indicados no Anexo |.

CLAUSULA SETIMA — Da transferéncia do contrato - O ARRENDATARIO néo
podera transferir este contrato, nem ceder ou emprestar, no todo ou em parte, os
bens ora arrendados, assim como também nao podera fazer modificagbes nas

instalagbes do bar e restaurante sem o prévio consentimento por escrito da
ARRENDADORA.

CLAUSULA OITAVA - Dos encargos tributarios, sociais e trabalhistas - O
ARRENDATARIO se obriga a manter legalizada a situagdo das pessoas por ele
contratadas para executar as atividades objeto deste Contrato, registrando-
os pela CLT ou contratando-os como auténomos, em seu nome, recoliendo
mensalmente os encargos sociais e as obrigagdes fiscais tributarias decorrentes das
respectivas atividades, sem quaisquer vinculos de solidariedade ou subsidiariedade
com a ARRENDADORA. Compromete-se, também a apresentar os comprovantes
de quitagéo de tais obrigagdes, sempre que for solicitado pela ARRENDADORA.

CLAUSULA NONA - Da rescisido — O descumprimento de quaisquer das clausulas
constantes do presente contrato repercutirda em sua rescisdo e imediata’
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desocupacdo das instalagbes arrendadas, incorrendo, a parte que lhe der causa, a
indenizagao de 02 salarios-minimos, em favor da parte lesada.

Paragrafo unico — No caso de morte, faléncia ou insolvéncia do ARRENDATARIO,
bem como de seu eventual abandono do arrendamento ora efetivado, fica facultado
a ARRENDADORA o direito de proceder & sua imediata substituicao e consequente
rescisao do presente contrato.

CLAUSULA DECIMA - Do prazo de vigéncia — Fica estabelecido o prazo
contratual de 12 (doze) meses, contados a partir da data da formalizacao deste
instrumento, podendo ser prorrngado por iguais periodos, se assim for do interesse
das partes, mediante Termo Aditivo, desde que, porém, sejam previamente
conferidos os bens descritos no Anexo |.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - Do Foro - Fica eleito o foro da Comarca de
Palmas (TO), com exclusédo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para
dirimir eventuais questdes resultantes deste contrato.

E por estarem assim justas e contratadas, ratificam as partes todas as
clausulag deste contrato e o firmam em duas vias de igual teor e forma, junto as
testemunhas abaixo nomeadas e qualificadas.

Palmas (TO), 04 de dezembro de 2020. )

7~ |

AABB - Associagdo A,tlét_ic’a/één% Brasil
Palmas - Tocantins, .,

, : /
/Luis Renvindo de Oliveira
( / Presidente
— Arrendatario
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Gisele Barbosa de Aratjo Soares
Representante legal

Arrendadora

Testemunhas:

Nome: Nome:
CPF: CPF:
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1* ALTERACAO DE BIRELL
TROPICAL LANCHES EIRELI

Por este instrumento particular e na melhor forma do direito, VALDIR JOSE DE SOUZA, brasileiro, solteiro,
empresario, nascido em 23.10.1978, filho de José Rocha de Souza e Altiva Ferreira de Souza, residente e domiciliado &
Qd. 605 Sul Alameda 16 QI-9 Lote 05 — Plano Diretor Sul — Palmas - TO, CEP: 77.016-456, portador da cédula de
Identidade de n° 298.820 2° via, expedida pela Secretaria da Seguranga Piblica do Estado do Tocantins e CPF n°
804.109.101-63, titular da empresa, “TROPICAL LANCHES EIRELI”, empresa individual de responsabilidade
limitada, com sede na Qd. ALC 311 Sul Lote 12 Quiosque 02 (AABB) — Plano Diretor Sul — Palmas — TO, CEP:
77.260-000, com Ato Constitutivo devidamente cadastrado na Junta Comercial do Estado do Tocantins sob o n°
176.00066821, inscrita no CNPJ sob o n°® 24,584.186/0001-3 1, resolve:

Cldusula 1* - Retira da empresa, a partir deste ato, o titular, VALDIR JOSE DE SOUZA, que cede e transfere sua
quota, no valor total de R$ 90.000,00 (noventa mil reais), para a nova titular, GISELE BARBOSA DE ARAUJO
SOARES, brasileira, casada sob o regime de comunhéo universal de bens, empreséria, nascida em 09.06.1985, filha de
Milton Canuto de Araujo e Ivelta Maria Barbosa de Aratjo, residente e domiciliada & Qd. ARSE 71 Alameda 22 Lote
07 - Plano Diretor Sul — Palmas - TO, CEP: 77.022-354, portadora da cédula de Identidade de n® 921.798 2° via,
expedida pela Secretaria da Seguranga Publica do Estado do Tocantins em 04.09.2013 e CPF n° 022.978.911-05, da
qual o titular retirante declara ter recebido os valores em moeda corrente nacional, dando gerais quitagGes, declarando
assim desta empresa ndo ter nada mais o que reclamar presente ou futuramente, desistindo assim de quaisquer direitos a
“Fundo de Reservas”, “Lucros em Suspenso” ou qualquer valorizagio ao Fundo de Estoque.

Cléusula 2* — A administragdo da empresa serd exercida por sua titular,

Cldusula 3* — A Administradora declara, sob as penas da lei, de que n3o estd impedida de exercer a administragio da
EIRELI, por lei especial, ou em virtude de condenagdo criminal, ou por se encontrar sob os efeitos dela, a pena que
vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos puiblicos; ou por crime falimentar, de prevaricagdo, peita ou
suborno, concussdo, peculato ou contra a economia popular, contra o sistema financeiro nacional, contra normas de
defesa da concorréncia, contra as relagdes de consumo, fé pablica ou propriedade.

Cléusula 4" — Em conseqiéncia das alteragdes procedidas, a titular resolve editar o seguinte ATO CONSOLIDADO,
com a prevaléncia sobre os anteriores, para os fins e efeito de direito, de acordo com as seguintes cléusulas:

ATO CONSOLIDADO

Por este instrumento particular e na melhor forma do direito: GISELE BARBOSA DE ARAUJO SOARES,
brasileira, casada sob o regime de comunh#o universal de bens, empreséria, nascida em 09.06.1985, filha de Milton
Canuto de Araijo e Ivelta Maria Barbosa de Aralijo, residente e domiciliada 2 Qd. ARSE 71 Alameda 22 Lote 07 —
Plano Diretor Sul - Palmas - TO, CEP: 77.022-354, portadora da cédula de Identidade de n® 921.798 2* via, expedida
pela Secretaria da Seguranga Publica do Estado do Tocantins em 04.09.2013 e CPF n° 022.978.911-05.

CLAUSULA PRIMEIRA - NOME EMPRESARIAL E TITULO DE ESTABELECIMENTO

A empresa gira sob 0 nome empresarial de: “TROPICAL LANCHES EIRELI” e terd por titulo do
estabelecimento “TROPICAL LANCHES”.

CLAUSULA SEGUNDA - ENDERECO DA SEDE

A empresa tem sede na Qd. ALC 311 Sul Lote 12 Quiosque 02 (AABB) - Plano Diretor Sul — Palmas — TO,
CEP: 77.260-000. '



A titular ¢ o Ex-titular 2ssinam o presente

/ instrumento, em uma Gnica via, que serd levado a re
Junta Comercial do Estado do Tocantins, para que

gistro perante a
Possa surtir os efeitos legais desejados.

Palmas - TQ., 23 de Julho de 2020
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