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CONTRATO DE ARRENDAMENTO DE INSTALAGCOES PARA PRESTACAO DE SERVICOS DE
PILATES, FISIOTERAPIA E VENTOSATERAPIA.

Arrendataria: A AABB - ASSOCIACAO ATLETICA BANCO DO BRASIL, associagao civil
sem fins lucrativos, inscrita no CNPJ] sob n.? 00.126.354/0001-87, com sede na
Quadra ALC-SO 34 Lote 12 Alameda 30 Setor de Clubes, no Municipio de Palmas (TO),
CEP 77.001-970, neste ato representada por seu Presidente, Sr. Luis Benvindo de
Oliveira, brasileiro, casado, bancario aposentado, portador da carteira de identidade
n.? 1326160, expedida pela SSP-GO e do inscrito no CPF sob o nimero 463.694.061-
04, residente e domiciliado na cidade de Palmas (TO), doravante denominada
simplesmente ARRENDADORA, e de outro lado a empresa, JKL RIZZI FISIOTERAPIA
LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n.? 36.878.103/0001-
04, com sede na, Rua 03, quadra 22, lote 09 — Bairro: Santa Barbara no Municipio de
Palmas (TO), CEP 77.060-314, neste ato representada por sua Proprietaria, Sra. Jose
Kelly Brito Lima Rizzi, brasileira, casada, empresaria, portadora da carteira de
identidade n.? 903047 expedida pela SSP-TO e do inscrita no CPF sob o n?2
030.070.841-64, residente e domiciliada na cidade de Palmas (TO), doravante
denominado simplesmente ARRENDATARIA, resolvem celebrar e cumprir, nesta e na
melhor forma de direito, o presente Contrato de Arrendamento de Instalacbes para a
PRESTAGCAO DE SERVICOS DE PILATES, FISIOTERAPIA E VENTOSATERAPIA, de acordo
com as seguintes clausulas e condigoes:

CLAUSULA PRIMEIRA _Do objeto - A ARRENDADORA é legitima proprietaria de 03 salas,
localizadas dentro da drea da Associagdo, no prédio da AABB Fitness, sendo 01 sala de 23m?
nao climatizada, de frente para academia de musculacdo, 01 sala de 32m? climatizada com
banheiro e 01 sala de 66m? climatizada e ARRENDA-AS a ARRENDATARIA, para a
PRESTACEO DE SERVICOS DE PILATES, FISIOTERAPIA E VENTOSATERAPIA, a seus
associados, dependentes e pessoas da comunidade.

CLAUSULA SEGUNDA _Das instalagées . O Termo de Inventario (Anexo 1), indicado na
clausula primeira, relaciona tanto as instalagdes de estrutura da area, tais como, bancadas,
pias, torneiras, instalagdes de &gua, energia, ar condicionado, como também os
equipamentos, moéveis e utensilios ora recebidos da ARRENDADORA pela ARRENDATARIA, a
titulo de empréstimo, e pelos quais este se obriga a zelar por sua manutencao, conservacao,
bem como providenciar imediata reposigdo ou conserto, em caso de falta ou dano causado
ao bem fornecido, seja em razdo de desidia ou uso inadequado.

Paragrafo Primeiro: Caberd & ARRENDATARIA providenciar o conserto/reparo de qualquer
dos bens descritos no presente contrato, que apresentarem defeito em decorréncia de uso
normal, bem como a substituicdo dos que, na vigéncia do presente contrato, por desgaste
normal, se tornarem imprestaveis.

Paragrafo Segundo: As adequagdes no espaco ora cedido, que se fizerem necessarias por
exigéncia dos ¢érgdos fiscalizadores para o exercicio das atividades da ARRENDATARIA, que
se relacionarem a estrutura fisica (piso, paredes, forro do teto, janelas, sistema de
esgotamento, etc) serdo de responsabilidade da ARRENDADORA. Por negociagdo entre as
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partes, os servicos podem ser executados pela ARRENDATARIA e o valor equivalente ser
descontado no pagamento do arrendamento.

CLAUSULA TERCEIRA _Das obrigacdes da ARRENDATARIA - Sio obrigagbes da
ARRENDATARIA, as quais se obriga fielmente a cumprir:

a. Prestar servigos dentro das técnicas exigidas pelos conselhos de profissionais dentro dos
mais rigorosos principios de higiene e de acordo com as exigéncias estabelecidas pela
Vigildncia Sanitéria do Estado ou Municipio, mediante atendimento profissional e de
qualidade adequados e com a utilizagdo de pregos dos servicos ndo superiores a média do
mercado;

b. Entende-se como valor de mercado, os pregos praticados na praga por
estabelecimentos de caracteristicas semelhantes aos servigos autorizados para a
ARRENDATARIA (clinicas de fisioterapia, estudios de pilates e afins);

C. Manter limpeza e boa conservagdo das dreas internas das salas arrendadas e
adjacentes, assim como dos bens relacionados no Anexo I;

d. Fazer uso de produtos de primeira qualidade na prestacdo dos servigos de
fisioterapia, pilates e ventosaterapia;

e. Comercializar, unicamente, produtos em perfeito estado de conservagdao e dentro do
prazo de validade estabelecido pela autoridade competente;

fi Devolver 3 ARRENDADORA, ao final do presente arrendamento, os bens descritos no

Anexo I, e de acordo com as especificagdes quantiqualitativas indicadas no referido termo, em
perfeitas condigdes de conservagao e funcionamento;

g. Responsabilizar-se por eventual despesa ou dano comprovadamente causado ao
usuério do Clube, em virtude de intercorréncia médica e/ou hospitalar resultante da
comprovada ma aplicacdo de técnica ou procedimentos na prestacdo dos servigos pela
ARRENDATARIA, respondendo a mesma, isoladamente também, por eventual condenagdo
em processo civil, penal, e/ou fiscal-sanitdrio, sem quaisquer vinculos, inclusive de
solidariedade ou subsidiariedade com a ARRENDADORA;

h. N3o utilizar, sob nenhuma hipétese, o nome da ARRENDADORA na praga local ou
circunvizinho, com o objetivo de beneficiar-se pela aquisicdo de bens, produtos, servigos,
etc., sob pena de ser-lhe imputada responsabilidade civil.

CLAUSULA QUARTA _Da execucdo dos servigos . Para o bom e adequado funcionamento
dos servicos, acordam as partes contratantes com as seguintes determinagdes:

a. Os horérios de funcionamento, definidos observando os interesses e conveniéncias dos
usudrios, sdo das 6h as 20h, de segunda a quinta e de 6h as 12h na sexta-feira. Os quais
deverdo ser amplamente divulgados pela ARRENDADORA, por escrito e em lugares de
facil visualizacdo por parte dos frequentadores do Clube;

b. Obriga-se a ARRENDATARIA a informar a ARRENDADORA, previamente ao inicio
das atividades, os nomes de seus empregados que irdo acessar e transitar pelas
dependéncias do Clube, inclusive nos locais cedidos para a prestagdo dos servigos;

(38 A ARRENDATARIA se obriga a contratar e manter contratados, na forma da legislagdo
trabalhista em vigor, todas as pessoas que trabalhem no espago arrendado, ndo sendo
admitida, em nenhuma hipdtese, a utilizagdo de empregados da ARRENDADORA, nem
tampouco ceder os seus para esta;

d. Todos os atos e agdes, assim como omissdes, delitos ou infragdes porventura
praticados por empregados da ARRENDATARIA nas dependéncias da ARRENDADORA, na
vigéncia do presente contrato, serdo de total responsabilidade civil, penal, fiscal, trabalhista
e pecunidria da ARRENDATARIA, sem quaisquer vinculos de solidariedade ou
subsidiariedade com a ARRENDADORA;

e. Fica reservado a ARRENDADORA o direito de fazer uso das dependéncias, bem como
dos bens de sua propriedade, descritos acima, em ocasides que, a seu critério e se julgar
necessério, mediante comunicacdo prévia a ARRENDATARIA, para a realizacdo de eventos
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de seu interesse, desde que ndo acarrete prejuizos ao atendimento aos usudrios do Clube,
devendo o responsavel pelo evento zelar pela manutengdo conservagdo, bem como
providenciar imediata reposigdo ou conserto, em caso de falta ou dano causado aos bens e
dependéncias da ARRENDADORA bem como aos bens da ARRENDATARIA que se
encontrem dentro das dependéncias utilizadas. Assim como conferir as quantidades por
ocasido da entrega e devolucio 3 ARRENDATARIA, a qual deverd ser imediata, apos o
encerramento do evento;

CLAUSULA QUINTA _Do valor do arrendamento - Pela concessdo ora ajustada, a
ARRENDATARIA pagara 8 ARRENDADORA o percentual de 30% do faturamento total, com
prestacdo de contas todo dia 25 de cada més, sendo que os pagamentos deverdo ser
efetuados diretamente na Secretaria do Clube, ndo sendo permitido recebimento pela
ARRENDATARIA, referido percentual poderd ser alterado ou renegociado a pedido de
qualquer das partes apés 06 meses iniciais de funcionamento do arrendamento, que sera
efetivado através de aditivo, conforme cldusula décima. Em caso de atraso por parte da
AABB.

Paragrafo Unico: A ARRENDATARIA se obriga a no prazo de até 30 (trinta) dias, instalar
um medidor de energia individual e exclusivo para o espago ocupado e, enquanto tal obrigacdo
ndo é cumprida, a pagar o proporcional pela energia consumida ainda que langada em nome
da ARRENDADORA.

CLAUSULA SEXTA _Da fiscalizagdo _Fica reservado a ARRENDADORA o direito de exercer
ampla fiscalizagdo e controle das atividades exercidas pela ARRENDATARIA em suas
dependéncias, bem como de seus empregados, devendo a ARRENDADORA comunicar
previamente a ARRENDATARIA.

Paragrafo Unico: A qualquer momento poderda a ARRENDADORA exigir da
ARRENDATARIA a comprovacao do fiel cumprimento de todas as obrigagdes oriundas deste
instrumento, notadamente as fiscais, trabalhistas e previdencidrias, que podera ser feito por
meio de Certiddes dos respectivos 6rgdos, ademais daquelas relativas a qualidade dos
servicos e manutencao dos bens indicados no Anexo I.

CLAUSULA SETIMA _Da transferéncia do contrato A ARRENDATARIA n3o poderd
transferir este contrato, nem ceder ou emprestar, no todo ou em parte, os bens ora
arrendados, assim como também ndo podera fazer modificagdes nas instalagdes sem o
prévio consentimento por escrito da ARRENDADORA.

Paragrafo unico: Caso haja ocorréncia de alteragdes no Ato Constitutivo/Contrato Social da
ARRENDATARIA, durante a vigéncia do presente Contrato, que sejam relacionadas ao nome
empresarial e/ou a natureza juridica, devera ser encaminhado copia da respectiva alteragao
a ARRENDADORA, para alteragdo do Contrato por meio de aditivo.

”

CLAUSULA OITAVA — Dos encargos tributarios, sociais e trabalhistas - A ARRENDATARIA se
obriga a manter legalizada a situagdo das pessoas por ela contratadas para executar as
atividades objeto deste Contrato, registrando-os pela CLT ou contratando-os como
autéonomos, em seu nome, recolhendo mensalmente os encargos sociais e as obrigagdes
fiscal-tributarias decorrentes das respectivas atividades, sem quaisquer vinculos de
solidariedade ou subsidiariedade com a ARRENDADORA. Compromete-se, também a
apresentar os comprovantes de quitagdo de tais obrigagdes, sempre que for solicitado pela
ARRENDADORA.

CLAUSULA NONA Da rescisdo O descumprimento de quaisquer das cldusulas constantes
do presente contrato, desde que comprovadamente e respeitado o direito de defesa, .
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repercutira em sua rescisdo e imediata desocupagéo das instalagdes arrendadas, incorrendo,
a parte que lhe der causa, a indenizagdo de 02 salarios minimos, em favor da parte lesada.

Paragrafo (inico - No caso de faléncia ou insolvéncia da ARRENDATARIA, bem como de seu
eventual abandono do arrendamento ora efetivado, fica facultado a ARRENDADORA o
direito de proceder a sua imediata substituicdo e conseqiliente rescisdo do presente
contrato.

CLAUSULA DECIMA _Do prazo de vigéncia Fica estabelecido o prazo contratual de 12
(dose) meses, contados a partir da data da formalizacdo deste instrumento, podendo ser
prorrogado por iguais periodos ou periodos inferiores, se assim for do interesse das partes,
mediante Termo Aditivo, desde que, porém, sejam previamente conferidos os bens descritos
no Anexo 1.

CLAUSULA DECIMAPRIMEIRA Do Foro Fica eleito o foro da Comarca de Palmas (TO),
com exclusao de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir eventuais
questdes resultantes deste contrato.

E por estarem assim justas e contratadas, ratificam as partes todas as clausulas deste
contrato e o firmam em duas vias de igual teor e forma, juntamente com as testemunhas
abaixo nomeadas e qualificadas.

e
/ PaI}\é(TO), 01 de Junho de 2021.

AA?‘B “Associacio Atlétied Banco do Brasil
[ Arrendadora
\ Luis Benvindo de Oliveira
' Presidente

8 lose ﬁllv Brito Lima Rizzi ‘%é

Arrendataria

Testemunhas:

Nome: Nome:
GPFE: CPF:



ANEXO 1

o

» Sala 01 — (em frente a academia)
- Area: aproximadamente 24 m?, forrada com forro de pvc e piso de cerdmica sem ar
condicionado;

- 02 Lampadas fluorescentes 30 W;
- 01 Porta de correr de vidro blindex.

> Sala 02 — (Pilates)

- Area: aproximadamente 65 m?, forrada com forro de pvc e piso de ceramica, com 02
ar condicionado de 18.000 BTU's, modelo Split, marca Gree, com controles
remotos;

- 03 Lampadas fluorescentes 30 W;
- 01 Porta de correr de vidro blindex;

- 01 parede de gesso.

> Sala 03 — (fisioterapia com banheiro)
- Area: aproximadamente 24 m?, forrada com forro de pvc e piso de cerdmica novo com
01 ar condicionado de 12.000 BTU's, modelo Split, marca Gree, com controle remoto;

- 02 Lampadas fluorescentes 30 W;
- 01 Porta de vidro blindex;

- 01 Espelho;

- 01 Armario;

- 01 Pia;

- 01 Torneira.



