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CONTRATO DE ARRENDAMENTO E OUTRAS AVENCAS
A : ~\

Pelo presente instrumento de arrendamento e outras avengas que entre si
celebram as partes a seguir identificadas, a saber, de um lado AABB - ASSOCIACAQ
ATLETICA BANCO DO BRASIL — AABB PALMAS, associag¢do civil sem fins lucrativos,’
inscrita no CNPJ sob n?. 00.126.354/0001-87, com sede na quadra ALC-SO 34, avenida
LO 15, lote 12, Setor de Clubes — ORLA 14, Palmas — Tocantins, neste ato representada
por seu presidente, LUIS BENVINDO DE OLIVEIRA, brasileiro, casado, bancario
aposentado, inscrito no CPF/MF sob o n2. 463.694.061-04 e Cédula de Identidade de
n2 1.326.160 SSP-TO, residente e domiciliado em Palmas — Tocantins, doravante
denominada simplesmente ARRENDADORA, e de outro lado, 3+ EVENTOS LTDA.,
pessoa juridica de direito pFivado, inscrita no CNPJ sob o n2. 39.906.233/0001-93, com
sede na quadra ALC-SO 34, avenida LO 15, lote 12, Setor de Clubes — ORLA 14, Palmas
— Tocantins, neste ato representada por seu sdcio e adfninistrador, MATHEUS
MARQUES BERTONI, brasileiro, casado, empresario, inscrito no CPF/MF sob o ne.
329.544.618-02 e Carteira Nacional de Habilitagdo de n2. 03265392653 DETRAN/SP,
residente e domiciliado na quadra ARNO 12, alameda das Aroeiras, lote 05, apto.
1.301, Ed. C?pim Douracy,” Plano Diretor Norte, Palmas - Tocarjtins, doravante -
denominada ‘simple‘smente AﬁRENDATf\RIA, regendo-se este compromisso pelos
dispositivos’ legais pertinentes e condi¢des a seguir estabelé_cidas que mutuamente
outorgam e aceitam, a saber: . "

L. DO OBJETO E DAS OBRAS:

Clausula 12, A ARRENDADORA é legitima proprietaria e pd_ssuidora de um imdvel
urbano localizado na quadra ALC-SO 34, avenida LO 15, lote 12, Setor de Clubes —
ORLA 14, Palmas - Tocantins, que se estende até as margens do lago formado pela
usina Luis Eduardo Magalhdes (UHE Lajeado), onde exatos}-SOO,OO‘m2 (quinhentos
metros quadrados) com acesso ao lago e ja devidamente vistoriados e demarcados
pelas partes, serdo arrendados 3 ARRENDATARIA, para que ali possa exercer suas
atividades nos termos de seu contrato social e dentro dos limites deste contrato.

Cldusula22, Como forma de atender a expectativa do empféendimento e atento as

exigéncias legais para uso doespaco, a ARRENDATARIA assume a responsabilidade ™ -
econdmica e administrativa pc;r todas as obras que serdo realizadas no local a ela
arrendado, devendo, para tanto, compartilhar com a ARRENDADORA seus projetos e f
autorizagGes de funcionamento. ‘

Paragrafo Unico: A ARRENDADORA, por mera liberalidade, poderd, seja de maneira
meramente consultiva ou até ativa, auxiliar a ARRENDATARIA nas benfeitorias e
liberagdes documentais que serdo realizadas na drea do arrendamento.
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Il. DO PRAZO:

Cldusula32, As partes estipulam que o prazo do aludido arrendamento serd de 10
(dez) anos, a contar da assinatura do presente contrato, sendo que, ao seu termo final,
poderd ser o mesmo prorrogado mediante aceitagdo mutua por meio de aditivo
proprio.

' -

\ ¢
™ CN=

1. DACONTR{\PARTIDA[PAGAMENTO:

N

J . A
Cldusula 42, Como forma de contrapartida pelo exercicio possessério precario deste

arrendamento, a ARRENDATARIA pagara mensalmente a ARRENDADORA o valor
proporcional a.3% (trés por cento) de seu faturamento bruto mensal, calculado
mediante a.andlise de relatérios especificos que deverdo ser compartilhados entre as

partes.

Payégrafo Primeiro: Visando uma garantia minima pe!p arrendamento, fica
estabelecido como pagamento minimo por més o valor de R$3.000,00 (trés mil reais),
sendo que, caso o faturamento da ARRENDATARIA ndo atinja nimeros expressivos e a
obriga¢do estabelecida no caput ndo atinja este valor, a ARRENDATARIA fard a sua

‘complementag3o.

Paragrafo Segundo: Para um melhor controle e gestdo do contrato, a ARRENDATARIA

se compromete a compan.llhar os aludidos relatérios de seu faturamento do més "

anterior com a ARRENDADORA até o 52 dia Gtil do més subsequente sendo que o
respectivo pagamento devera ocorrer até o dia 10 de cada més, mediante a emissdo

de boletos especificos para este fim.

Paragrafo Terceiro: As partes estabelecem que o valor inicial considerado como
minimo para pagamento do arrendamento (R$3.000,00) e seu's‘zsubstitutos anuais sera
reajustado anualmente pelo IGPM/FGV, sendo considerado apenas o acumulado

positivo para o periodo.

Cldusula52. Em especial condicio e por mera liberalidade, a ARRENDADORA
fraqueard a ARRENDATARIA exatos 03 (trés) meses de isengdo nos pagamentos
estabelecidos na cldusula 49, porém, tal beneficio esta co_hdicion(ado ao inicio e
manutencdo das obras do empreendimento. ' ‘

Paragrafo Unico:, Caso as obras ndo tenham sido iniciadas ou, mesmo iniciadas,

permane’gam\'baralisadas por mais de 10 (dez) dias sem justo motivo, as obrigagdes

pecunidrias deste contrato passardo a ser exigidas imediatamente anulando a isengio
aqui concedida.
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Clau a
sula 62, As partes estabelecem que havendo atrasos no pagamento de qualquer

das obrigagées assumidas pela ARRENDATARIA, em se tratando de uma obrigago
positiva, liquida e com termo de vencimento pré-fixado, o simples inadimplemento
ensejard a sua constituicdo em mora, nos termos do art. 397 do Cédigo Civil, devendo
a mesma arcar com o pagamento da(s) obrigagio(des) em atraso acrescida de juros de
1% (um por cento) ao més, mais corregdo pelo IGPM além de outros 30% (trinta por
cento) a titulo de multa penal como desestimulo a inadimpléncia.

)
IV. DAS OBRIGACOES DA ARRENDADORA:

Clausula72, A ARRENDADO'RA se compromete a:

\ R
a)  Fornecer o acesso em suas instalagdes a ARRENDATARIA,:seus cligntes, parceiros

e fornecedores especificamente nas areas necessarias ao funcionamento do
empreendimento, sendo vedado o uso de dreas de lazer e privativas aos associados do

Vo=

clube; .

b)  Fornecer o acesso a energia elétrica e dgua/esgoto mediante protocolos proprios
da companhia de fornecimento e/ou usinas de beneficiamento préprias, mediante
controle de consumo para efeitos de cobranga proporcional; .

c) Disponibilizar seus sistemas de monitoramento e estrutura fisica de portaria e
vias para controle de fluxo e acesso por parte da ARRENDATARIA;

d) Ceder, mediante acordos pontuais, espago fisico nas suas instalagdes e redes
sociais para a divulgagdo de eventos da ARRENDATARIA.

V. DAS OBRIGACBES DA ARRENDATARIA:

Clausula 82, .-A ARRENDATARIA se compromete a:
a)  Zelar pela manutengdo dos aspagos a ela arrendados bem como por aqueles de

uso comum, orientando seus funcionarios, clientes, parceiros é fornecedores sobre os

limites de sua utilizagdo e a vedagdo para as demais dependéncias do clube; i

b)  Erguer suas construgdes dentro da melhor técnica e fespeitando a legislagao

ambiental e local; _

c) Nao ceder, seja em parte ou no todo, qualquer das obrigagdes assumidas neste

contrato sem a integral ciéncia e anuéncia da ARRENDADORA; . -
d)  Ofertar pregos & condigBes especiais a ARRENDADORA e seus associados para o /
consumo de bens e servigos oferecidos de maneira cotidiana e em eventos especificos;

e) Nao fazer uso de funciondrios da ARRENDADORA para o desempenho de suas

atividades especialmente em hordrio que estes estejam em plena jornada para o

clube; .
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| f) Pagar rigorosamente em dia suas obrigagoes pela contrapfe$taca° -do
arrendamento bem como os va.ones proporcionais de consumo de energia elétrica e
agua/esgoto;
g)  Compartilhar seus relatérios de faturamento mensal nos estritos moldes
previstos neste contrato;
h)  Atender as exigéncias legais para o consumo de bebidas e alimentos em suas
instalagGes;
i) Sempre que necessario, contratar mao de obra especializada para a seguranca

bem como seguro para cobrir grandes eventos;
j) N3o utilizar o nome da ARRENDADORA sem expressa concordancia para este fim;
k) Ao final do contrato, restituir a drea arrendada a ARRENDADORA em perfeitas

condigdes, livre e desembaragada de onus;
) Arcar com a résponsabilidade por danos materlals e morais causados a

ARRENDADORA por -atos ou omissdes praticadas si prépria, seus funciondrios, clientes,

parceiros ou fornecedores.

VI. ' DAS Ml<LTAS CbNTRAT_UA]S E CONDICOES ESPECIAIS DE RESCISAO:
Cldusula 92. Diante da expectativa de parte a parte e considerando o valor de
investimento previsto, havendo descumprimento de qualquer das clausulas aqui
estabelecidas que venha a gerar a rescisdo do arrendament"o, a parte considerada
culpada pagaré a inocente multa penal de 500 (quinhentos) saldrios minimos vigentes
a época do rompimento do ajuste, sem prejuizo de outros acréscimos legais e/ou
contratuais, acrescido de honorérios advocaticios e demais cominagdes aplicaveis.

Clausula 102. Por extrema precaugdo, as partes reforcam que, nos termos do art. 393
do Cédigo Civil, para os prejuizos resultantes de caso fortuito ou de forca maior, assim
considerados somente aqueles em que ndo era possivel evitar ou impedir, ndo havera
a incidéncia de qualquer sangdo, podendo os interessados, de comum acordo,
encerrarem o pacto ou mesmo suspendé-lo com ou sem contrapartida mediante

aditivos.

Paragrafo Prir\neir’o: Caso venham a ser editados decretos municipais, estadﬁais'e‘/ou :
federais que importem em alter'ac;’éo, ainda que temporaria, da liberdade de atuagao

da ARRENDATARIA na prestacdo de seus servigos impedindo a comercializagdo de itens

e/ou a realizagdo de eventos/shows, as partes poderdo deliberar pontualmente sobre:

alteracdes econdmicas que o contrato sofrerd de modo que as obriga§6es decorréntes

do arrendamento se tornem ainda mais equilibradas e proporcionais.

Paragrafo Segundo: A ARRENDATARIA ndo poderd avocar a condigdo do caput se o
motivo resultante da paralisacio for exclusivo de sua ingeréncia ou condugdo do
negécjo como forma de manter-se na posse da area arrendada,
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Clausula 112, o o
Caso reste constada a inadimpléncia total ou parcial deste contrato por

arte .
p o da~ ARRE.NDATARIA superior ao prazo de 30 (trinta) dias, independente de
notiticagao ou interpelagdo, estara rescindido o presente contrato com a autorizagdo
expressa da retomada imediata da posse da area arrendada por parte da
ARRENDADORA. - ! | 2

\ L ~ ‘\'

VII. _DAS BENFEITORIAS E SUA INCORPORACAO AO IMOVEL:

Cldusula 122, A ARRENDATARIA realizara obras de melhoria e benfeitoria para a sua

efetiva instalagdo na drea arrendada tendo liberdade de atuagdo e construgdo desde

que respeitadas as legislagGes aplicéveis e nos termos da clausula 22 deste contrato.

» .
Cléusula 132. Independente do tipo de benfeitoria construida pela ARRENDATARIA,
quando do término deste contrato ou de sua rescisao,

ainda que necessarias ou uteis,
DORA ni3o comportando

passardo a incorporar o imével de propriedade da ARRENDA

qualquer tipo de indenizagdo ou retengdo.

caso possivel, poderdo ser levantadas

Paragrafo Unico: As benfeitorias voluptudrias,
esde que a sua retirada

pela ARRENDATARIA ao final do contrato ou de sua rescisdo, d
ois, caso mantidas, nao se reyerteréo

nio afete a estrutura e substancia do imével p
como indenizaveis.
S ,

VIII. DAS DISPOSICOES GERAIS:

Cos—y

Clausula 142, O presente compromisso é celebrado em carater essencialmente
irrevogivel e irretratdvel, ndo comportando de parte a parte o direito de
arrependimento, obrigando-se tanto os contratantes cofno seus herdeiros ou
sucessores, a qualquer tempo ou qualquer titulo, regendo-se este compromisso, no
que for aplicavel, pelas disposicdes legais vigentes.

Cldusula 152. Apés a assinatura do presente instrumer{to, a .ARRENDADORA
transmitird 3 ARRENDATARIA a posse precdria especificamente em relagdo a drea
objeto deste instrumento com todas as suas caracteristicas para qué desde ja passe
dele a fazer uso e dar inicio as obras de melhoria que pretende implementar.

CIa’u;ula 162. Fica reservado a ARRENDADORA o direito de exercer ampla fiscalizagdo
e controle da\s atividades exercidas pela ARRENDATARIA em suas dependéncias, bem
como de seus empregados, “sem prévia comunicagdo e quando assim julgar
conveniente. |
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Clausula 172,

de obra fora Ad:RIReEg?s?:;:R::bS: °|bfiga a nao efetuar nenhEJma contratagdo de mao

respectivos encargos e fiscal ff reco'nhecendo ser a (nica responsavel pelos

solidariedad o izagbes dai decorrentes, sem qualquer vinculo de
e ou subsidiariedade com a ARRENDADORA. '

Cléusula 182, O presente compromisso é firmado sob a cldusula de confidencialidade

sendo vedado a qualquer‘das partes a divulgagdo de seu contetido.

IX. DO FORO:

' ‘ ClaU'SU|a.199.\As’partes«e'egem o Foro da comarca de Palmas — Tocantins, em.
er, para dirimir

A \ . .
detrimento de qualquer outro, por mais privilegiado que possa vir a s

quaisquer questdes oriundas ao presente instrumento.

a no presente
te com duas

ordadas em tudo quanto const

E por estarem as partes justas e ac 4
e igual teor e forma juntamen

instrumento, assinam em 02 (duas) vias d

testemunhas. 4

Palmas-TO, Oi// 2020.

/A a——— 0L
/3+ EVENTOS_LTDA.

AABB —/ASSOCIAGAO A ETICA BANCO DO ,
Arrendatdria

ASIL— AABB PALMAS
Arrendadora

/
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1)-__ i 2)-. : 3 i
Nome: _ Nome:

CI/CPF: 3 CI/CPF:
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